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PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO)

Allgemeine Wohngebiete
WAG6 | (54BaunvO)
Mischgebiete
Mi 1 (§ 6 BauNVvO)

Mal} der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

GRZ 0,4

Grundflachenzahl als Hochstmaf
I Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaly

WH... G NHN
FH... 0 NHN

Wandhohe als Hochstmald in Meter tGiber Normalhéhennull

Firsthohe als Hochstmald in Meter Gber Normalhéhennull

Bauweise, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

EEaEEalei Baugrenze

Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Offentliche StraRenverkehrsflachen

Strallenbegrenzungslinie

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

VA

Ein- und Ausfahrt Tiefgarage

Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

>VVVVV
b [Al 3

AAAAAY

2%

H45,9

Bereich zur Errichtung einer Larmschutzwand
gem. textlicher Festsetzung Nr. 5.5

Larmschutzzone [A] gem. textlicher Festsetzung Nr. 5.6

Wandhohe in Metern tiber NHN als Mindestmaf}

Sonstige Planzeichen

g |
L —

]

Umgrenzung von Flachen Tiefgaragenstellplatze
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
des Bebauungsplans
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

-—e—e—8—e— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen, hier: Baugebiete

GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 89 BauO NRW)

GD

geneigte Dacher

BRUGGENER SORTIMENTSLISTE

gemaf Gutachten zur Fortschreibung des kommunalen Einzelhandelskonzepts
fiir die Gemeinde Briiggen vom Oktober 2013 mit Anderungen von August 2016

zentrenrelevante Sortimente nicht zentrenrelevante Sortimente®

nahversorgungsrelevant
» Nahrungs- und Genussmittel inkl. Lebensmittel-
handwerk, Tabakwaren, Getranke » Beet- und Balkonpflanzen, AuRRenpfilanzen,
» Reformwaren Pflege und Dungemittel
» Drogeriewaren (Gesundheits- und Kérperpflege- |+ Elektroinstallationsbedarf
artikel, Wasch- und Putzmittel) » Bluromaschinen (gewerblicher Bedarfz. B.
» Schnitt-/ Topfblumen, Zimmerpflanzen Kopierer, Bindegeréte, Aktenvemichter)
-~ Antennen, Satellitenanlagen

> Tiere, Zooartikel, Tierpflegemittel, Tiernahrung

zentrenrelevant » Mdbel, Klicheneinrichtungen, Buromébel

» Medizinische, orthopédische, phamazeutische |+ Gartengerate, Gartenmébel, Gartenkeramik
Artikel e Matratzen, Bettwaren

> Blcher » Teppiche, Bodenbelége, Farben, Lacke,

» Papier/Burobedarf/ Schreibwaren Tapeten, Malereibedarf

» Spielwaren * Baustoffe, Bauelemente, Installationsmaterial,

- Bastelartikel Beschl&ge, Eisenwaren und Werkzeuge,

» Bekleidung, Wasche

» Wolle, Kurzwaren, Handarbeiten, Stoffe

-+ Babyartikel, Kinderkleinartikel

» Schuhe, Lederwaren

» Sportbekleidung, Sportschuhe, Sportartikel
> Heimtextilien, Gardinen und Zubehér, Bett-

Badeinrichtungen und -ausstattung, Sanitar,
Riesen, Rollladen, Gitter, Rollos, Markisen

* Holz, Bauelemente wie z. B. Fenster, Tlren

> Brennstoffe, Mineralélerzeugnisse

> Babyartikel (sperrig, z. B. Kinderwagen, Kinder -
sitze)

wasche -~ Sportgro3gerate
» Haushaltswaren, Glas / Porzellan / Haushalts- |+ Campingartikel
keramik * Fahrrader, Fahmradzubehdr

e Kiz- / Motorradzubehdr
* Rasenmaher

» Kunstgewerbe, Bilderrahmen, Antiquitéten
» Uhren, Schmuck

» Fotogerate, Videokameras, Fotowaren u. &. * Reitartikel
» Optik, Augenoptik > Angelartikel
» Musikalienhandel > Jagdartikel

» Elektrogeréte (weil3e und braune Ware)*,
Medien (Unterhaltungs- und Kommunikatitions-
elektronik, Computer, Foto)

» Lampen, Leuchten, Beleuchtungskérper

» Computer, Geréate der Telekommunikation

* Aufzahlung nicht abschlie3end
**weilRe Ware: z. B. Haus- und Kiichengerate: braune Ware: z. B. Fernsehgerate, DVD-Player
GMA-Empfehlungen 2013

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Larmkarte La-T

VERFAHREN

665

2.60 662

Es wird bescheinigt,

1. dass die Darstellung mit dem amtlichen Katasternachweis (09/2016) Gibereinstimmt,
2. dass die Festlegung der stadtebaulichen Planung geometrisch eindeutig ist.
Viersen, den 20.01.2021

gez. Scholl, ObVI
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Der Rat der Burggemeinde Briiggen stimmte am 24.06.2021 diesem Bebauungsplan mit
Begriindung zu und beschloss die 6ffentliche Auslegung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB.

Briiggen, den 30.06.2021

gez. Gellen

Blrgermeister

Larmkarte La-N

Dieser Bebauungsplan mit Begriindung hat geman § 3 Abs. 2 BauGB nach ortslblicher
Bekanntmachung vom 01.07.2021 in der Zeit vom 09.07.2021 bis einschlieBlich
16.08.2021 offentlich ausgelegen.

Briiggen, den 24.08.2021

gez. Gellen

Blrgermeister

210

Dieser Bebauungsplan wurde gemaR § 10 BauGB in Verbindung mit § 7 GO am
23.09.2021 vom Rat der Burggemeinde Briiggen als Satzung beschlossen.

Briiggen, den 08.10.2021
gez. Gellen

Burgermeister

226

353

Der Satzungbeschluss des Rates der Burggemeinde Briiggen vom 23.09.2021 wurde
gemaf § 10 Abs. 3 BauGB am 14.10.2021 ortsliblich bekanntgemacht.

In dieser Bekanntmachung wurde auf die Vorschriften der §§ 44 Abs. 3 Satze 1 und 2
und Abs. 4, 215 Abs. 1 BauGB und § 7 Abs. 6 GO hingewiesen.

Dieser Bebauungsplan hat am 15.10.2021 Rechtskraft erlangt.

Briiggen, den 18.10.2021
gez. Gellen

Blrgermeister
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4.2

5.1

5.2

5.3

5.4

5.5

5.6

6.1

Planungsrechtliche Festsetzungen gemal BauGB
und BauNVO

Art der baulichen Nutzung gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

In dem allgemeinen Wohngebiet WA 6 sind die nach § 4 Abs. 3 BauNVO
zulassigen Ausnahmen Nr. 4 ,Gartenbaubetriebe® und Nr. 5 ,Tankstellen* nicht
Bestandteil des Bebauungsplans.

In dem Mischgebiet Ml 1sind die nach § 6 Abs. 2 BauNVO zulassigen Nutzungen
Nr. 6 ,Gartenbaubetriebe®, Nr. 7 ,Tankstellen“ und Nr. 8 ,Vergnligungsstatten* nicht
Bestandteil des Bebauungsplans.

In dem Mischgebiet MI 1 sind Einzelhandelsbetriebe nach § 6 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO
zulassig, wenn keine zentrenrelevanten Sortimente angeboten werden.

Zu den zentrenrelevanten Sortimenten gehéren gemaf Einzelhandelskonzept der
Burggemeinde Briiggen (Gutachten zur Fortschreibung des kommunalen
Einzelhandelskonzepts fur die Gemeinde Briggen vom Oktober 2013 mit
Anderungen von August 2016) Waren gemaR der auf der Planurkunde
abgedruckten Liste (Briggener Sortimentsliste).

Hohe baulicher Anlagen gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 18 BauNVO

Bei der Berechnung der Wandhéhe (WH) der baulichen Anlagen ist als oberer
Bezugspunkt der Schnittpunkt der AuBenwand mit der Oberkante Dachhaut
(Pfannenlage, Traufseite) maRgebend.

Bei der Berechnung der Firsthéhe (FH) der baulichen Anlagen ist als oberer
Bezugspunkt die hochste Oberkante des Daches (Dachfirst) magebend.

Springt in dem Mischgebiet MI1 das 3. Obergeschoss (Dachgeschoss) allseitig von
den AuRenwanden des darunterliegenden Geschosses um mind. 1,0 m zurick,
darf die Wandhohe maximal 57,6 m i NHN betragen.

Springt in dem Allgemeinen Wohngebiet WA das 2. Obergeschoss
(Dachgeschoss) allseitig von den Auenwanden des darunterliegenden
Geschosses um mind. 1,0 m zuriick, darf die Wandh6he maximal 53,6 m  NHN
betragen.

Zulassige Grundflache (§ 19 BauNVO)

In dem Allgemeinen Wohngebiet WA 6 darf die zulassige Grundflache durch
Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14
BauNVO und baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das
Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, Gberschritten werden, hdchstens jedoch bis
zu einem Wert von 0,7. Weitere Uberschreitungen gem. § 19 Abs. 4 S. 2 BauNVO
sind nicht zulassig.

Flachen fiir Stellplatze, Garagen und Tiefgaragen gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 4
BauGB i.V.m. §§ 12 und 14 BauNVO)

In dem Allgemeinen Wohngebiet WA 6 sind oberirdische Stellplatze und Garagen
nicht zuldssig.

In dem Allgemeinen Wohngebiet WA 6 sind Tiefgaragen nur innerhalb der
Uberbaubaren Grundstiicksflachen gemafR § 9 Abs. 1 Nr. 2 und auf den gemaR § 9
Abs. 1 Nr. 4 BauGB ausgewiesenen Flachen zulassig.

Larmschutz gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

Bei der Errichtung, Erweiterung, Anderung oder Nutzungsanderung von Gebauden
sind nach auen abschlieRende Bauteile von schutzbeduirftigen Aufenthaltsrdumen
nach DIN 4109 (2018-01) zum Schutz vor einwirkendem Larm so auszufihren,
dass sie die Anforderungen an das gesamte bewertete Bau-Schalldamm-Maf}
R'w,ges gemaf DIN 4109-1 (2018-01) erfiillen.

Die Anforderungen an die gesamten bewerteten Bau-Schalldamm-MaRe R'w,ges
der AuBenbauteile von schutzbedirftigen Rdumen ergibt sich unter
Bericksichtigung der unterschiedlichen Raumarten und der maRRgeblichen
AuRenlarmpegel La nach DIN 4109-2 (2018-01) aus der nachfolgenden Tabelle.
Anforderungen gemaf
DIN 4109 (2018-01)

Far Aufenthaltsraume in Wohnungen
Ubernachtungsrdume in Beherbergungs-
statten, Unterrichtsraume und Ahnliches

Far Burordume
und Ahnliches

Gesamtes bewertetes La-30 La-35
Bau-Schallddamm-Maf

R'w,ges in dB

Der malgebliche AufRenlarmpegel La ist in den Larmkarten La-T und La-N
dargestellt. Das gesamte bewertete Bau-Schallddmm-MaR ergibt sich aus der
Subtraktion des Raumnutzungswertes vom in den Larmkarten ausgewiesenen
mafgeblichen AufRenlarmpegel-Wert.

Ab der Anforderung eines mafigeblichen Auflenlarmpegels La = 60 dB(A) gemaf
Larmkarte La-N fir Raume, die Gberwiegend zum Schlafen genutzt werden, ist der
Einbau von entsprechend ausgelegten fensterunabhangigen Liftungsanlagen
vorzusehen.

Ausnahmen von diesen Festsetzungen kénnen zugelassen werden, soweit im
Baugenehmigungsverfahren im Rahmen des Einzelnachweises nachgewiesen
werden kann, dass ein geringerer maRgeblicher AuRenlarmpegel La nach DIN
4109-2 (2018-01) vorliegt.

In dem Mischgebiet Ml 1 sind fir zur Borner Stral3e orientierte Auflenwohnbereiche
(Balkone) erganzende bauliche MaRnahmen erforderlich, die eine Pegelsenkung im
Auflenwohnbereich auf unter 60 dB(A) erreichen.

Zum Schutz vor Larm aus dem siidlich angrenzenden Wohnmobilstellplatz ist
eine Larmschutzwand in der ausgewiesenen Flache fur Vorkehrungen zum
Schutz vor schadlichen Umwelteinflissen [A] nach dem Stand der Technik zu
errichten.

Die festgesetzten Héhenangaben fir die Oberkante der Wand sind MindestmalRe.
Zwischen zwei festgesetzten MaflRen kann die Hohe der Oberkante der Wand
gleichmafig durch lineare Interpolation auf das fiir den benachbarten Héhenpunkt
angegebene Mal gebracht werden.

Zum Schutz vor Gewerbelarm sind in der im Bebauungsplan im Allgemeinen
Wohngebiet WA 6 gekennzeichneten Larmschutzzone [B] 6ffenbare Fenster von
schutzbediirftigen Rdumen gemaf DIN 4109 in Geschossen ab einer Hohe von
50,2 m 0. NHN unzulassig.

Ausnahmen von der Festsetzung kénnen in Abstimmung mit den zustandigen
Fachbehorden zugelassen werden, soweit durch eine(n) anerkannte(n)
Sachverstéandige(n) nachgewiesen wird, dass andere Malinahmen (wie z.B.
vorgelagerte Gebaudeteile, vorgesetzte zweite Fassaden, verglaste Balkone,
Laubengéange, Prallscheiben oder andere geeignete Abschirmungen) ausreichen.

Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9
Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Begriinung der Tiefgarage

Die nicht tiberbauten Decken von Tiefgaragen sind intensiv zu begriinen, sofern
diese nicht Uberbaut sind oder der Erschlieffung dienen. Die Mindeststarke der
Dran-, Filter- und Vegetationstragschicht betragt 35 cm. Die Begriinung ist
dauerhaft zu erhalten.

6.2

1.1

Begriinung der Larmschutzwand

Die entlang der sudlichen Grenze des Geltungsbereichs gem. textlicher
Festsetzung Nr. 5.5 herzustellende Larmschutzwand ist ausgehend von der unter
Nr. 7 festgesetzten Hohenlage des Plangebietes auf der stdlichen, vom Plangebiet
abgewandten Seite lber die gesamte Lange mit Kletterpflanzen, z.B.
selbstklimmender wilder Wein oder Efeu, eine Pflanze pro Meter, zu begriinen. Die
Anpflanzung ist dauerhaft zu pflegen und zu erhalten. Abgehende Pflanzen sind zu
ersetzen.

Hohenlage (§ 9 Abs. 3 BauGB)

Die Hohenlage des Plangebietes ist zur Gewahrleistung des Uberflutungsschutzes
auf 44,1 m (. NHN (Normalhéhennull) festgesetzt.

Die festgesetzte Hohenlage gilt als Festlegung der Geldndeoberflache in den
Baugebieten im Sinne des § 2 Abs. 4 BauO NRW. Diese Hoéhenlage ist fur die
Bemessung der Abstandflachen heranzuziehen.

Kennzeichnungen (textlich) gem. § 9 Abs. 5 BauGB

Kennzeichnung gemaR § 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB
Flachen, bei deren Bebauung ggf. besondere bauliche Maflnahmen, insbesondere
im Grindungsbereich, erforderlich sind

Erdbeben

Das gesamte Plangebiet ist der Erdbebenzone 1 und der geologischer
Untergrundklasse S zuzuordnen. Diese Zuordnung ist bei der Planung und
Bemessung Ublicher Hochbauten gemafl den Technischen Baubestimmungen des
Landes NRW mit DIN 4149:2005-04 ,Bauten in deutschen Erdbebengebieten” zu
berticksichtigen. Die DIN 4149:2005 wurde zwar durch den Regelsetzer
zuriickgezogen und durch die Teile 1, 1/NA und 5 des Eurocode 8 (DIN EN 1998)
ersetzt. Dieses Regelwerk ist jedoch bislang bauaufsichtlich nicht eingefiihrt.
Anwendungsteile, die nicht durch DIN 4149 abgedeckt werden, sind als Stand der
Technik zu berlicksichtigen. Dies betrifft hier insbesondere DIN EN 1998, Teil 5
,Grindungen, Stutzbauwerke und geotechnische Aspekte”. Auf die
Bericksichtigung der Bedeutungskategorien fir Bauwerke gemaf DIN 4149:2005
bzw. Bedeutungsklassen der relevanten Teile von DIN EN 1998 und der jeweils
entsprechenden Bedeutungsbeiwerte wird ausdriicklich hingewiesen. Dies gilt
insbesondere z. B. fur groRe Wohnanlagen etc.

Hinweise

Gestaltungsvorschriften
Das Bebauungsplangebiet liegt im Geltungsbereich einer Satzung tber 6rtliche
Bauvorschriften (Gestaltungssatzung) nach dem Bauordnungsrecht.

Bodendenkmaler

GemalR § 15 Denkmalschutzgesetz Nordrhein-Westfalen (DSchG NW) ist die
Entdeckung eines Bodendenkmals (kulturgeschichtliche Bodenfunde, Mauern,
Einzelfunde, Verfarbungen in der natiirlichen Bodenbeschaffenheit) unverziglich
der Burggemeinde Briiggen als Untere Denkmalbehérde (Tel. 02163/5701-0) oder
dem LVR-Amt fir Bodendenkmalpflege im Rheinland, Auf3enstelle Xanten (Tel.
02801/77629-0) anzuzeigen. Die Fundstelle ist nach §16 DSchG NW unverandert
zu erhalten.

Kampfmittel

Hinweise auf Kampfmittel sind nicht bekannt. Es ist aber nicht auszuschlieRen,
dass bei Griindungsarbeiten Kampfmittel oder Militareinrichtungen zutage treten
koénnen.

Grundsatzlich sind im Falle eines Kampfmittelfundes die Bauarbeiten einzustellen
und die zustandige Ordnungsbehdrde, der Kampfmittelbeseitigungsdienst
(Bezirksregierung Dusseldorf (KBD), Miindelheimer Weg 51, 40472 Diisseldorf Tel.
0211/4750, Fax 0211/475 90 75 oder Email: poststelle@brd.nrw.de) und die
nachstgelegene Polizeidienststelle unverzuglich zu verstandigen.

Boden

Das Plangebiet ist Teilflache der ehemaligen Ziegelei Laumans und ist im
Altlastenverdachtsflachenkataster des Kreises Viersen unter der Nummer B48 (210
048) als Altstandort eingetragen.

Gemal den Anforderungen des Kreises Viersen, Amt fir Technischen
Umweltschutz - Abfall, Bodenschutz, Altlasten — sind aus bodenschutzrechtlicher
Sicht folgende MaRRnahmen erforderlich:

« Auffiillungen sowie sonstige abfall- und bodenschutzrechtlich relevante
MafRnahmen sind durch einen Sachverstandigen zu Gberwachen. Der
Sachverstandige muss die materiellen Anforderungen des § 18
Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) erfiillen. Die MaRnahmen sind mit dem
Kreis Viersen, Amt fir Technischen Umweltschutz, abzustimmen.

Der Sachverstandige und der Baubeginn sind dem Kreis Viersen, Amt fir
Technischen Umweltschutz, mindestens drei Wochen vor Beginn der
MaRnahme zu benennen.

Das vorliegende Gutachten, insbesondere die Hinweise ge-maR Kapitel 7 des
Gutachtens, sind zu beachten. Die Auffillungen aus den Aushubarbeiten sind
analysengestitzt durch den Sachverstandigen zu bewerten. Entsprechend den
Untersuchungsresultaten ist der Boden ordnungsgemaf wiederzuverwerten
oder auf einer hierfir zugelassenen Anlage zu entsorgen.

Eventuell im Rahmen der Baumafinahme bekannt werdende weitere
Bodenkontaminationen sind mittels orientierender Untersuchung durch den
Sachverstandigen zu bewerten und gegebenenfalls durch Bodenaustausch zu
sanieren. Die Sanierung ist mittels Beprobung der Baugrubensohle und
Baugrubenwéande nachzuweisen.

Nach erfolgter Entsiegelung und AushubmaRnahmen ist der Alt-standort in
Hinblick auf die zukiinftige Nutzung bodenschutzrechtlich durch den
Sachverstandigen zu bewerten. Hierfiir ist zu priifen, ob von der neu
entstandenen Oberfla-che sowie gegebenenfalls von noch verbliebenen
Auffillungen eine Gefahrdung fiir die Wirkungspfade Boden-Grundwasser,
Boden-Mensch und Boden-Pflanze unter Beriicksichtigung der geplanten
Nutzung ausgehen kann.

Die abfall- und bodenschutzrechtlich relevanten MaRnahmen sind durch den
Sachverstandigen in einem gutachterlichen Bericht zu dokumentieren. Der
Bericht muss mindestens eine gutachterliche Stellungnahme, Angaben zu den
Mengen entsorgter Abfélle und Béden, einen Lageplan (gegebenenfalls mit
Kennzeichnung verbliebener Auffullmaterialien), die Dokumentation Gber
Rammkernsondierungen und Probenahmen, die Probenahme- und
Laborprotokolle, die Entsorgungsnachweise sowie eine bodenschutzrechtliche
Bewertung des Altstandorts enthalten. Der Bericht des Sachverstandigen tber
die Dokumentation des Abbruchs und Bewertung des Altstandorts ist dem Kreis
Viersen, Amt fir Technischen Umweltschutz, spatestens drei Wochen nach
Beendigung der MaRRnahme und vor einer Neubebauung des Altstandorts zur
Priifung vorzulegen.

In den Bereichen zukiinftiger unversiegelter Freiflachen ist vor Aufnahme der
Nutzung sicherzustellen, dass die Oberflache die Kriterien fir die
Wirkungspfade Boden-Mensch und Boden-Pflanze gemaR der
Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) erfillt. Hierfur ist
eine durchwurzelbare Bodenschicht im Sinne des § 12 Bundes- Bodenschutz-
und Altlastenverordnung (BBodSchV) in einer Machtigkeit von mindestens 60
cm unter Berticksichtigung der geplanten Gelandehdhen erforderlich.

Baugrundverhaltnisse

Wegen der Bodenverhaltnisse im Auegebiet sind bei der Bauwerksgriindung ggf.
besondere bauliche Malnahmen, insbesondere im Gruindungsbereich,

erforderlich. Hier sind die Bauvorschriften des Eurocode 7 ,Geotechnik® DIN EN
1997-1 mit nationalem Anhang, den Normblattern DIN 1054 “Baugrund -
Sicherheitsnachweise im Erd- und Grundbau - Ergédnzende Regelungen”, der DIN
18 196 "Erd- und Grundbau; Bodenklassifikation fiir bautechnische Zwecke” mit der

Tabelle 4, die organische und organogene Bdden als Baugrund ungeeignet einstuft,

sowie die Bestimmungen der Bauordnung des Landes Nordrhein-Westfalen zu
beachten.

Grundwasserverhaltnisse

Der natirliche Grundwasserspiegel steht nahe der Gelandeoberflache an. Der
Grundwasserstand kann voriibergehend durch kiinstliche oder naturliche Einflisse
verandert sein. Bei erforderlichen Abdichtungsmafnahmen ist ein zukunftiger
Wiederanstieg des Grundwassers auf das natlrliche Niveau zu berlicksichtigen.
Hier sind die Vorschriften der DIN 18 195 "Bauwerksabdichtungen” zu beachten.
Weitere Informationen Uber die derzeitigen und zukulnftig zu erwartenden
Grundwasserverhaltnisse kann der Erftverband in Bergheim geben.
(www.erftverband.de)

Artenschutz

1.Abbrucharbeiten oder umfangreiche Dachsanierungen sind in einer frostfreien
Periode auRerhalb der Brut- und Setzzeiten durchzufiihren, die vom 01. Marz
bis zum 30. September dauern (§39(5) Nr. 2 BNatSchG 2009). Fallen die
Arbeiten in die Brut- und Setzzeiten, sind evtl. Fassadenverkleidungen sowie
die randstandigen Bereiche des Daches (etwa zwei Reihen der Dachziegel oder
alternativ die Innenverkleidung des Daches) handisch zu entfernen bzw. zu
offnen.

2.Der Fund von Fledermausquartieren ist grundsatzlich unverziglich der Unteren
Naturschutzbehérde zu melden, die dann Uber das weitere Vorgehen
entscheidet. Gefundene Fledermause sind aus der Gefahrensituation zu bergen
und sofort an geeigneter Stelle freizulassen; hilflose und/oder verletzte
Fledermause sind der ndchstgelegenen Fledermausauffangstation zu
Ubergeben.

3.Der Verlust von Fledermausquartieren ist in Absprache mit der zustandigen
Behorde durch das fachgerechte Anbringen geeigneter Fledermauskasten an
geeigneter Stelle (mit raumlichem Bezug zum Eingriff) in ausreichender Anzahl
auszugleichen (zzgl. jeweils eines Ablenkungskastens fiir Hohlenbriiter, wie z.
B. Meisen).

4.Alle Rodungsarbeiten und Fallungen sind au3erhalb der Brut- und Setzzeiten
durchzufiihren, die vom 01. Mérz bis zum 30. September dauern (§39 (5) Nr. 2
BNatSchG 2009).

5.Die Fallung von Hohlenbaumen ist in einer frostfreien Periode auerhalb der o.
g. Brut- und Setzzeiten durchzufiihren. Sofern dies technisch méglich ist, sind
Hohlenbdaume nach vorheriger endoskopischer Kontrolle zu fallen; die Fallung
von Héhlenbdumen ist durch einen dkologischen Fachgutachter (OBB) zu
begleiten und zu dokumentieren. Beim Fund von Fledermausquartieren ist wie
unter Nr. 2 und 3 beschrieben zu verfahren.

6.Der Verlust potenzieller Staren-Nistplatze durch die Fallung von Héhlenbaumen
kann durch die fachgerechte Anbringung von Staren-Nistkasten in
ausreichender (doppelter) Anzahl an geeigneter Stelle (mit rdumlichem Bezug
zum Eingriff) ausgeglichen werden.

Aulerkrafttreten von Vorschriften

Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Brii/45 ,Wohnpark
sudlich der Borner StralRe“. Mit dem Inkrafttreten des Bebauungsplanes Bru/45, 1.
Anderung und Ergénzung verliert dieser fiir das Plangebiet seine Rechtskraft, die
bisherigen Festsetzungen werden durch die neuen Festsetzungen vollstéandig
ersetzt.

RECHTSGRUNDLAGEN

§§ 1 ff. des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 2414) in der derzeit gultigen Fassung.

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung — BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 132) in der derzeit gliltigen Fassung.

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 — PlanzV 1990) vom
18. Dezember 1990 (BGBI. | 1991, S. 58) in der derzeit glltigen Fassung.

Bauordnung fiir das Land Nordrhein Westfalen — Landesbauordnung 2018
(BauO NRW 2018) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. Juli 2018
(GV. NRW. S. 421) in der derzeit gliltigen Fassung.

§ 7 der Gemeindeordnung firr das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 14. Juli 1994 (GV. NRW. S. 666) in der
derzeit gultigen Fassung.

Soweit in den textlichen Festsetzungen Bezug genommen wird auf technische
Regelwerke — DIN-Normen, VDI-Richtlinien sowie Richtlinien anderer Art — kénnen
diese beim Sachgebiet 2.2 Planung/Bauen/Technik der Burggemeinde Briiggen,
Zimmer 305/306 (Eingang C), Klosterstralle 38, 41379 Briiggen, wahrend der

Dienststunden (montags bis freitags von 8.00 bis 12.30 Uhr und von 13.30 bis 16.00

Uhr auBer freitags nachmittags) eingesehen werden.
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Gemeinde Bruggen
Bebauungsplan Brii/45
1. Anderung und Ergénzung

»Wohnpark sidlich der Borner Stralle"
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